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THVISTELMA

Tavoitteena mahdollistaa suuren teollisuuslaitoksen sijoittumien alueelle

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa toiminnan painopiste
kaupasta teollisuuteen ja tutkia suuren teollisuuslaitoksen
sijoittumismahdollisuus alueelle. Kaupan ja teollisuuden kayttotarkoitus-
merkinnat ja rakennusoikeus jarjestetaan tarkoituksenmukaisesti yhdessa
Lahdesjarven alueen muiden kaavamuutoshankkeiden kanssa.

Tavoite on, ettd uusi kokonaisuus luo monipuolisesti mahdollisuuksia
yrityksille valtakunnallisesti ja kaupunkiseudullisesti keskeisten
liilkennevaylien laheisyydessa. Asemakaava sisaltyy vuoden 2020
kaavoitusohjelmaan.

Kayttotarkoituksen muutos kaupasta teollisuuteen

Kantakaupunkiin ollaan toteuttamassa viimeistd uutta aluetta
teollisuudelle. Sarkijarven ja tontin valisen alueen herkkyys on tiedostettu
ja sen tarkeys huomioitu alusta saakka. Ympadristoratkaisut saadaan
paremmin toteutettua nyt, kun alueelle on tulossa vain yksi toimija
aiemmin kaavaillun 10-15 eri toimijan sijaan. Kaavamuutoksessa kaupan
kerrosneli6t tulevat poistumaan kokonaan talta alueelta ja suunnitelma
palvelee koko kaupungin yhdyskuntarakenteen kehittymista. Alueella
sailyvat ennallaan rakennusalueen rajat seka istutettavat tontinosat.
Kayttotarkoitus muuttuu kaupasta teollisuuteen. Koko alue muutettaan
Teollisuusrakennusten korttelialueeksi TY, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alueelle saa rakentaa sellaista
teollisuutta, joka ei aiheuta ymparistohairiota.

Kaupunkikuvan huomiointi ja viherkerroin seka hulevedet

Hankkeessa on kadytetty Tampereen viherkerrointyokalua, jota varten
kohteeseen on laadittu piha- ja hulevesisuunnitelma seka tehty
maisemaselvitys. Asemakaavassa on uusi merkinta (vih-ra), jonka tarkoitus
on osoittaa selkeasti viherrakentamisen alue teollisuuskorttelissa. Alueella
tulee ottaa huomioon ja turvata alueen toteutus monimuotoisin ja
laadukkain viherrakentein. Viherrakentamisen sovittamiseen maisemaan ja
kaupunkikuvaan sekd ymparistdn arvoihin on kiinnitettava erityista
huomioita. Lisdksi rakennuslupaan liitettavalla suunnitelmalla on
osoitettava, etta tontilla tayttyy Tampereen viherkertoimen
teollisuustoimintojen ja logistiikan alueille maaritetty tavoitetaso. Tontin
sijainti, suuri pinta-ala, joka on suureksi osaksi kallioinen seka nakyvyys
kadun suuntaan vaatii maisemointia ja vihreyden lisddmista. Edustavuuden
huomioimista sisdantulon ja toimistorakennuksen ldhella alueen
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viimeistelyssa on korostettu seka realismia toiminta huomioiden, jotta
viherrakenteet sdilyvat. Vihersuunnitelman ratkaisut palvelevat samalla
hulevesien hallintaa ja laadun varmistamista Sarkijarven valuma-alueella.
Hulevesia hallitaan padosin maanalaisilla putkiviivytysrakenteilla ja
hajautuksella. Hulevedet puretaan tontilla 5:sta eri kohtaa.
Virtaamapiikkeja leikataan alueen alapuolisten avouomien eroosion
valttamiseksi ja luonnonymparistdon suojelemiseksi. Laadullisena
hallintakeinona on esitetty mm. paikoitusalueiden biosuodatinrakenteet.

Suunnittelualueen nakdkulmasta Sarkijarven tilaan voivat vaikuttaa siella
syntyvat hulevedet seka valillisesti vettaldapdisemattomien pintojen lisddntymisen
vuoksi mahdollisesti aiheutuva pohjaveden paikallinen pinnantason aleneminen.
Tarkeimmat asiat hulevesien seurannan ja niiden kasittelymenetelmien
suunnittelun osalta ovat huippuvirtaamien piikkien leikkaaminen, huleveden
viivyttaminen mahdollisimman pitkdan, seka kiintoaineksen ja ravinteiden
poistaminen mahdollisimman tehokkaasti.

Vaikutukset Lahdesjarven alueen yritystoimintaan ovat positiiviset. Suunnitelma
palvelee koko kaupungin yhdyskuntarakenteen kehittymista. ja
kaavamuutoksella Lahdesjarven kaupan alueet voidaan keskittda paremmin.
Laajan T-alueen sijoittuminen Akulatinkadulle vahvistaa Automiehenkadun
molemmin puolin vetovoimaisempaa kaupallista kokonaisuutta seka
mahdollistaa toisiaan tukevia kaupallisia toimijoiden lisddntymisen. Lahdesjarven
T-alueiden profiilia nostetaan mahdollistamalla moderni tuotantolaitos
toimistotiloineen alueelle, jossa tulevat huomioiduksi maisema- ja
kaupunkikuvalliset arvot.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 12.3.2020. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville seka lahettiin tiedoksi
osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 7 viranomais-
kommenttia sekd 2 mielipidetta. Palautteessa korostui hulevesienhallinta ja
Sarkijarven vedenlaadun turvaaminen. Leppastentien asukkaat ja
Sarkijarven yhdistys ry pyysivat myos huomioimaan teollisen toiminnan
danet yoaikaan. Pirkanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparisto-keskus (ELY)
ehdotti kaavanhankkeesta viranomaisneuvottelua Maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti (MRL 66 §). Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
pidettiin 4.6.2020. Muistio on valmisteluvaiheen aineistossa. Asemakaavan
valmistelussa on huomioitu suuren teollisuusyrityksen viestinta ja
vuorovaikutussuunnittelun tarpeet koskien sisdista- ja ulkoista
tiedottamista. Tavoitteena on ollut edistda yrityksen ja kaupungin avointa
keskimaista vuorovaikutusta seka toisiaan tukevaa tiedottamista
asemakaavamuutosprosessin etenemisesta ja osallistumistamahdolli-
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suuksista vaikuttamisajankohtineen. Hankkeesta on tiedotettu aktiivisesti.
Projektin etenemista voi seurata: https.//lokomotion.fi/osallistuminen/

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, siihen liittyva
viitesuunnitelma, selostus ja selvitysaineistoa asetetaan nahtaville 22.10-
12.11.2020 valiseksi ajaksi. Valmisteluvaiheesta saatiin 5 mielipidettd ja 8
lausuntoa/kommenttia. Palautteessa pyydettiin tarkennuksia
hulevesiselitykseen ja —maardyksiin. Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus) edellytti ulkopuolisen asiantuntijan arvioita
noron ja lahteen luonnontilaisuudesta. Arvioina on kdytetty
Ymparistonsuojelunyksikon teettdmaa Iahdeselvista (Tampereen
kantakaupungin ldhdekartoitus, Luonnos, KVVY tutkimus Oy, 2020).
Aluekehityksestd ja sen muuttumisesta kaupan alueesta teollisuusalueeksi
oltiin huolissaan, miten kaavamuutos tulee vaikuttamaan erityisesti alueen
tulevaan kehitykseen ja alueen kaupalliseen houkuttelevuuteen muiden
toimijoiden osalta.

Ehdotusvaiheen aineisto oli julkisesti nahtavilld 10.12.2020 - 14.1.2021 ja
siitd saatiin 2 muistutusta ja 4 lausuntoa.

Pirkanmaan liitolla eika Fingridilla ollut huomautettavaa.

ELY:n Yhdyskunnat ja luonto -yksikon lausunto vaati toimenpiteita:
Hulevesien vaikutuksien arviointia ja kaavamaarayksien taydennysta siten,
etta kasitelladn hulevesien vaikutukset alueella sijaitsevien lahteiden ja
noron luonnontilaan. ELY esitti my6s ehdotusvaiheen neuvottelua ja
lausuntopyynt6a vesilain ja sen valvonnan kannalta. Esitetyt tdydennykset
olivat riittavat eika tyopalaveria ollut tarpeen pitaa.

Lausunnossaan 16.4.2021 Pirkanmaan ELY-keskuksen
ympdristonsuojeluyksikko totesi, etta alueilla suunniteltavista hankkeista
annetaan viela erikseen ennen toteuttamiseen ryhtymista vesilain
mukaisen lupatarpeen lausunnon siina vaiheessa, kun hankkeiden
suunnittelu on edennyt niin, ettd asian tarkoituksenmukainen ja
asianmukainen arviointi on mahdollista suorittaa.

Muistutus koski pyorailyn turvallisuutta turboliittymassa. Toinen muistutus
jatettiin saman sisaltéisena kuin luonnosvaiheen mielipide ja sisalto koski
alueen muuttamisesta teollisuuteen seka toimijoiden yhden-vertaisuutta
suosien erityisesti yhta toimijaa.


https://lokomotion.fi/osallistuminen/
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Vireilla olevassa vaiheyleiskaavassa suunnittelualueeseen kohdistuu
tarkistuksia kayttotarkoituksen ja kehittamismerkint6jen osalta.
Lahdesjarven alueella on kehitetty muun muassa kestavan liikkumisen
suunnitelmia niin, etta palveluja ja liiketoimintoja halutaan keskittaa
kestavasti hyvin saavutettavan Automiehenkadun ymparistoon.
Ehdotuksessa alue on osoitettu tydpaikkojen ja elinkeinojen alueeksi ja se
on varattu teollisuus- ja tuotantotoiminnoille seka logistisille toiminnoille ja
palveluille. Voimassa olevissa yleis- ja asemakaavoissa alue on osoitettu
tilaa vievalle kaupalle, joten yleiskaava on siten taltd osin vanhentunut,
minka osoittaa myos se, etta alueella on vireilla muutoksen mukainen
yleiskaava. Asemakaavamuutos voidaan laatia vireilld olevan
Kantakaupungin vaiheyleiskaavan ehdotuksen mukaisena.

Asemakaavan toteuttaminen

Havainnekuva

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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Havainnekuva tdydennetty 30.11.2020

Suunnittelualueen nykytila
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1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on esirakennettu ja kasvillisuus poistettu

Suunnittelualue sijaitsee Lahdesjarven kaupunginosan eteldpuolella 5 km
kaupungin keskustasta eteldan rajautuen pohjoisessa Leppadstensuonkatuun ja
lannessa Helsinki-Tampere moottoritien (VT3) sekd sen ramppiin. Luoteis- seka
pohjoisreunalla alueen ulkopuolella on Fingridin 110 kV voimajohtoalue ja
lansipuolella kaasulinja. Kaava-alue on pinta-alaltaan noin 23,4 ha.

Aluetta on esirakennettu ja kalliolouhinnat on tehty keskitetysti kaupungin
toimesta. Esirakentamistoimenpiteet valmistuivat loppusyksyna 2020.

1.1.2 Luonnonymparisto

Alue laajasti kallioinen

Maapera

Asemakaavan muutosalueen etela- ja itdpuolella on virkistysalueena toimivaa
metsikkod, jonka maasto laskee kohti Sarkijarved. Voimakaspiirteinen topografia
on asettanut haasteita suunnittelulle. Maapera on padosin kalliota ja moreenia.
Muutosalue on laajasti kallioinen ja valmistumassa olevan esirakentamisen
jaljilta alueen puusto on kokonaan poistettu ja pintamaat kuorittu.
Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta. Vesisuhteiden osalta huomionarvoista
on kuitenkin sijoittuminen Sarkijarven ldheisyyteen. Lahdesjarven alueen taman
hetkiset teollisuusalueet sijoittuvat Pyhajarven puoleiselle valuma-alueelle.
Sarkijarven puoleinen valuma-alue on suhteellisen rakentamatonta, vain
rantojen loma-asutusta on paikoin. Sarkijarven vesi on luokitukseltaan
erinomaista ja se on yksi tarkeimmista kantakaupungin virkistyskadyttovesistoista.

Kaikissa tutkituissa maaperandytteissa arseenin ja muiden alkuaineiden
pitoisuudet olivat selvasti alle alemman ohjearvopitoisuuden (VNA
214/2007), jota kaytetaan yleisesti pilaantuneisuuden vertailuarvona.
Rikkipitoisuudet tutkittiin kokonaisrikkina. Sulfidimineraaleja ei todettu
kallionaytteiden silmamaaraisessa tarkastelussa. Tutkimuksessa todetut
metalli- ja kokonaisrikkipitoisuudet olivat pienia, joten happamien
metallipitoisten valumavesien muodostumista ei pideta todennakoisena
(Hulevesiselvityksen taydennys 3/2021, Ramboll)

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Lahdesjarven kaupunginosa on rakentunut vahitellen 1990-luvun alkupuolelta
lahtien. Vuonna 2010 valmistunut Sarkijarven eritasoliittyma on parantanut
alueen logistista asemaa ja sen myota alueen vetovoima on lisdantynyt.
Kaupunginosa on tyopaikka-aluetta, jonka toimialoja ovat mm. koneiden ja
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laitteiden valmistus seka rakentamisen ja teollisuuden tukkukauppa ja huolinta.
Lisaksi alueella on toimisto- ja teollisuustiloja. Lahdesjarvi on muuntumassa
teollisuus- ja tyopaikka-alueesta sekoittuneeksi kaupan ja tyopaikkojen alueeksi.
Valtakunnallisen paavaylan laheisyys, Sarkijarven eritasoliittyma,
kaupunkiseudun vaestopohja sekd mm. huonekalu- ja sisustustavaratalo lkea
luovat kiinnostusta kaupallisten palveluiden sijoittumiseen alueelle. Léhimmat
kaupalliset keskittymat nykytilanteessa ovat Lakalaivan alue (pdaasiassa
autoliikkeitd ja teknisen alan kauppaa), Nekalan alue (paddasiassa rautakauppaa)
ja Sarankulman alue (paivittdistavarakauppaa, rauta- ja konekauppaa seka
maatalouskauppaa). Suunnittelualueen ldhimpia kaupunginosia ovat
lansipuolella moottoritien takana Lakalaivan yritysalue, Palokallion
pientalovaltainen asuinalue seka Peltolammin ja Multisillan kerrostalovaltaiset
asuinalueet. Alueen laheisyydessa asuu lisaksi muutamia asukkaita Lahdesjarven
teollisuuskiinteistdjen yhteydessa ja Sarkijarven ranta-alueen tuntumassa
olevissa asuinrakennuksissa.

Suunnittelualueen ja koko Lahdesjarven varsin hajanaista kaupunkikuvaa
hallitsevat isot lilkennevaylat, laajat pysakointikentat ja huoltopihat seka suuret
tai suurehkot tuotanto- ja lilkerakennukset. Lahiympariston huomattavimman
maisemavaurion muodostavat maaston kallio- ja maaleikkaukset, joita on
muodostunut liikennevaylien ja kortteleiden rakentamisen yhteydessa.

Liikenteellisesti suunnittelualue sijaitsee hyvalla keskeisellad paikalla
kaupunkirakenteessa. Alueen pohjoispuoleisen Leppastensuonkadun
kautta on yhteys viereiseen Sarkijarven eritasoliittymaan moottoritielle (VT
3). Automiehenkadun kautta on yhteys Lahdesjarven eritasoliittymaan
itaiselle kehatielle (VT 9). Liikenneverkon kapasiteetti mahdollistaa alueen
lisdrakentamisen. lkealle tuleva bussilinja voidaan pienin muutoksin
muuttaa palvelemaan my6s suunnittelualueen tarpeita. Lahiymparistossa
on kattava kevyen liikenteen verkosto. Akulatinkadun kaava-alue sijaitsee
B-vyohykkeella ja on hyva keskustaan suuntautuvien matkojen kannalta
(AB-lippu). Kaava-alue sijaitsee noin 900 metrin etaisyydella [ahimmista
Automiehenkadun pysakeista

Suunnittelualue sijaitsee nykyisen rakennetun ympariston vieressa ja on
liitettavissa vesihuolto-, sahko- ja kaukolampoverkkoon.

Sarkijarven eriomaisen vedenlaadun turvaaminen on yksisuunnittelun
lahtokohdista aluetta ympaéroivien luontoarvojen ohella.
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1.1.4 Maanomistus: kaupungin maita

Alue on Tampereen kaupungin omistama.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella poistetaan kortteleiden 6147 ja 6148 vdlinen
katualue, jolloin ne voidaan yhdistda yhdeksi kortteliksi. Tama mahdollistaa
yhden ison yrityksen sijoittumisen alueelle. Asemakaava pohjautuu
Ramboll Finland Oy:n laatimaan alustavaan tontinkayttdsuunnitelmaan,
jossa on huomioitu suuren teollisuusyrityksen toiminnan luonne ja
toiminta-ajatus teollisuustontin valmiiksi suunnittelusta, joka tarkoittaa
sitd, ettd varmistetaan tontin mahdollisimman suuri kayttdarvo.
Suunnitelmat sisaltavat myos laajennusmahdollisuudet, jolloin nopeillekin
liittynndille on valmius.

Tarkennettuna lahtékohtana on ollut, ettd rakennusten kunnossapito,
huoltovarmuus ja alueturvallisuus teollisuustoimintojen alueella ei saa
vaarantua. Tama tarkoittaa, ett3 teollisuusalueen viherrakentamisessa
huomiota on kiinnitetty sailyviin/kestaviin, jarkeviin ja toimiviin
ratkaisuihin. Operatiivisen toiminnan alueella taytyy tapahtua turvallisesti:
Istutukset saattavat rajoittaa sisdista liikennetta tai nakyvyytta, joten
viherratkaisut eivat saa aiheuttaa ongelmia naista nakokulmista.

Tuotantoalueen painopiste on alueen keskiosassa ja toimistorakennus
pysakdintialueineen sijoittuu ldnsi- ja luoteispuolelle. Rakennusalueen rajan
ulkopuolelle jadvat reuna-alueet on istutettava tai muuten kehitettava
kasvillisuuden peittamaksi ympaéristoon soveltuvalla tavalla. Reuna-alueelle
voidaan sijoittaa hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja rakenteita.
Asemakaavassa on uusi merkintd, jonka tarkoitus on osoittaa selkeasti
viherrakentamisen alue teollisuuskorttelissa. Alueella tulee ottaa huomioon ja
turvata alueen toteutus monimuotoisin ja laadukkain viherrakentein.
Viherrakentamisen sovittamiseen maisemaan ja kaupunkikuvaan seka
ympdriston arvoihin on kiinnitettava erityistd huomioita. Lisdksi rakennuslupaan
liitettavalla suunnitelmalla on osoitettava, etta tontilla tayttyy

Tampereen viherkertoimen teollisuustoimintojen ja logistiikan alueille maaritetty
tavoitetaso.

Kaava-alueelta pois johdettavien hulevesien hyva laatu on erittdin oleellista
Sarkijarven vedenlaadun sdilymisen kannalta. Virtaamaa hallitaan kohteessa
lopputilanteessa maarallisesti padosin maanalaisilla putkiviivytysrakenteilla.
Pyrkimyksena on leikata virtaamapiikkeja alueen alapuolisten avouomien
eroosion valttamiseksi ja alapuolisten luonnonymparistdjen ja rakenteiden
suojelemiseksi.



% TAMPERE

2.1.1 Mitoitus

13 (32)

Hulevesien yhtena hallintakeinona on kaytetty hajautusta. Hulevedet puretaan
tontilta viidesta eri kohtaa. Kattovedet ja pihavedet kasitelldan tontilla erillisina
jakeinaan ja jarjestelma on esitetty toteutettavaksi suljettavaksi
poikkeustilanteen varalta.

Asemakaava-alueelle on osoitettu Teollisuusrakennusten korttelialueelle, jolla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY). Uutta
rakentamista voidaan toteuttaa alueelle yhteensa 117 000 k-m2. Kaava-alue on
yhtendinen ja suunniteltu yhden ison toimijan tarpeisiin soveltuvaksi myos
pitkalla aikavalilla. Liike- ja toimistotilaa voi rakentaa 20 % rakennusoikeudesta.
Tontin tehokkuusluku e on 0,50. Suurin sallittu kerrosluku on IV. Asemakaavassa
on lisdksi maarayksia autopaikoista, hulevesien kasittelysta ja
viherrakentamisesta.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa teollisuusrakentaminen alueella siten, ett3
huolehditaan Sarkijarven erinomaisen vedenlaadun turvaaminen, seka aluetta
ympadroivien luontoarvojen sdilyminen. Nama ovat huomioitu
asemakaavamaarayksilld. Reuna-alueet on osoitettu istutettaviksi
tontinosiksi ja tontille tulee jattaa kalliopintaa ndkyville mahdollisuuksien
mukaan. Kalliota hyédynnetdan osana pihan viherrakenteiden ilmetta ja
maiseman osalta nostetaan ndin paikallisuuden |dhtokohta esiin.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

2.3.1 Korttelialueet
TY-kortteli 6148

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

Suunnittelualueelle on osoitettu yksi kortteli, jolle saa rakentaa sellaista
teollisuutta, joka ei aiheuta ymparistohairiota. Kortteli on rajattu siten, etta
voimassa olevan kaavan laaja istutettava tontinosa sailyy ja se jaa
kokonaisuudessaan rakentamisen ulkopuolelle. Istutettava tontinosa on
reunavyohyketta. Toteutuksessa huomioidaan maastonmuodot ja
olosuhteet siten, etta reuna-alue muodostaa luonnon ja ymparoivan
virkistysalueen kanssa sopuisan yhteiselon.

Rakennukset saa toteuttaa yksi- tai kaksikerroksina, mutta myos kolme tai
neljakerroksisina. Tama mahdollistaa tarkoituksen mukaisen ja
yritystoimintaa parhaiten tukevan rakennuskannan toteuttamisen alueelle.
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Alueen rakentaminen toteuttaa maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti
keskeisemmilta osin monimuotoisin ja laadukkain viherrakentein
viherrakentamisen aluerajauksen osoittamalla aluekokonaisuuden osalla.
Sisdantulo tontille voidaan rakentaa vaikuttavasti. Samoin esteettisyyteen
panostetaan enemman sisdantulon ohella teollisuusalueen lansipuolella,
joka on yrityksen nayteikkuna tehtaassa vierailijoille ja moottoritieta
ohiajaville.

Suurkorttelista on suora liittyma Leppdstensuonkadun kiertoliittymaan
kuten myo6s kadun pohjoispuolella (Ikea ja K-rauta). Katua varten on
kaavaan osoitettu varsin pieni katualue. Kdytannossa se on tonttiliittymaan
verrattavissa oleva ratkaisu.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavalla mahdollistetaan suuren teollisuusyrityksen huolto- ja
korjaamotoiminnan sijoittuminen alueelle, joka ei ole ymparistéluvan
varaista toimintaa. Huolto- ja korjaamotoiminta on sisatiloissa tapahtuvaan
koneiden kokoonpanoon verrattavaa toimintaa, joka ei tuota iso melua
ulkopuolelle. Lahi-alueen asukkaiden virkistysmahdollisuudet luonnossa
eivat heikkene. Ympadristoratkaisut saadaan paremmin toteutettua alueelle
tulevan yhden toimija kanssa aiemmin kaavaillun 10-15 eri toimijan sijaan
voimassa kaavan mukaisesti.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Alkuperéisen esirakentamissuunnitelman mukaisista louhintatoista oli
kesaan 2020 mennessa tehty n. 85 %. Esirakentamisty saatiin valmiiksi
loppusyksylla 2020.

3.2.1 Vesistovaikutukset

Suurten kokonaisuuksien huomiointi vesistéjen kannalta on tarkeaa.
Tampereen alueella on useita hienoja jarvikokonaisuuksia, joiden
huomiointi maankdyton suunnittelussa on tarkeda. Maankayton
suunnittelussa vesistovaikutuksia olisi tarkeaa tarkastella jarvikohtaisella
valuma-aluetasolla, jossa huomioidaan kaikkien ylapuolisten jarvien
valuma-alueet. Olennaista alapuolisille vesistéille, luontoarvoille ja
asutukselle hulevesista koituvien haittojen ehkaisemiseksi ja
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minimoimiseksi on huleveden hallintarakenteiden ja alueiden sdaannéllinen
huolto ja kunnossapito. Jatkuvasti huollettavia ja tarkkailtavia kohteita ovat
mm. sakkapesat, 6ljynerottimet, suotopadot sekd maanalaisten seka
maanpaallisten hallintarakenteiden lietteenpoisto. Suunnittelualue on ollut
jo pitkaan kalliopintainen ja tdman tyyppisen rakentamisen myo6ta
virtaamat lisddntyvat voimakkaasti vetta pidattavan kasvillisuuden
puuttuessa. Rambollin vuonna 2014 tekemadssa selvityksessa todettiin maa-
ja kallioperan rikki- ja metallipitoisuuksien olevan pienia, eikd happamien
metallipitoisten valumavesien muodostumista ndin ollen pideta
todennakoisend (Ramboll 2014).

Rakennusaikaisten mittausten perusteella Sarkijarveen noroa pitkin
tulevien vesien maara on suhteellisen vahaistd, mutta niiden mukana tulee
ravinteita ja kiintoainesta. Suurimpana pintavesivaikutuksena nahdaan
lisddntyneen pintavalunnan aiheuttama eroosio, joka voidaan kuitenkin
minimoida huolellisella hulevesijarjestelmien suunnittelulla. Hulevetta
viivyttamalla ja huolehtimalla mahdollisimman tehokkaasta kiintoaineksen
ja ravinnepitoisuuksien kasittelysta, voidaan pintavesivaikutuksia vahentaa
tehokkaasti. Pohjaveden pinnantason paikallinen vajoaminen on
mahdollista, koska yha pienempi osa hulevedesta imeytyy pohjavedeksi ja
suhteessa suurempi osa on pintavaluntaa. Myo6s tdman vuoksi huleveden
viivyttdminen ja maaperaan imeyttdminen on erityisen tarkeaa ja
huomioitava hulevesijarjestelmien suunnittelussa.

Virtavesiin liittyvien luontoarvojen kannalta eniten merkitysta on
huleveden virtaamahuippujen leikkaaminen viivyttamalla hulevetta
mahdollisimman pitkddn. Hulevesien kasittelymenetelmilla on suuri
vaikutus eroosion vahentdamisessa seka kiintoaineksen pidattamisessa.

Suunnittelualueen hulevesilla ei arvioida olevan vahaista merkittavampaa
vaikutusta lahteisiin. Léhteiden luontoarvojen suojelemiseksi ja
yllapitamiseksi, hulevesien laatua tulee seurata seka havainnoida
huleveden purkupaikkojen ymparistd4a, jotta rinteeseen imeytettava
hulevesi ei aiheuta eroosiota. Suunnittelualueen ja Sarkijarven alueen
valissa sijaitsevien lahteiden ominaisuuksiin saattaa vaikuttaa pohjaveden
pinnantasojen paikallinen aleneminen. Pohjaveden muodostuminen on sita
vahadisempaa mitd suurempi osa ymparistostd muuttuu rakennettavien
pintojen vuoksi vettdlapaisemattomiksi, jolloin vetta padsee imeytymaan
maaperaan aikaisempaa vahemman.

Suunnittelualuetta on louhittu merkittavissa maarin rakennusvaiheessa,
minka lisdksi sen luonnolliset pintakerrokset on poistettu. Kasvillisuuden ja
orgaanisen maaperan poistaminen, sekd kohteen pinnan sulkeminen
vettdlapaisemattomilla materiaaleilla, véhentavat pohjaveden imeytymista
maaperaan. Pohjaveden imeytymisen vahenemisellad saattaa olla



EE; TAMPERE

Vesilain ndkokulma

16 (32)

vaikutusta lahteisiin pohjaveden pinnantason mahdollisen laskeutumisen
vuoksi. Hulevesien viivytys ja imeytys rinteeseen pienentdvat vaikutusta,
mutta samalla on seurattava, etteivat pintavedet muodosta pintavalunnan
seurauksena pysyvia virtausuomia kohti ldhteita. Pohjaveden suhteellinen
vdaheneminen ja pintavesien maaran lisdantyminen ldhteissd, voivat
muuttaa niiden ekologisia ominaisuuksia olennaisesti.

Monimuotoinen ja hyvassa tai erinomaisessa tilassa oleva Sarkijarvi on
herkka lisadantyvaa hulevesivirtaamaa vastaanottavana vesistona. Nyt
tehdyissa selvityksissa alueen maankadyttda on tarkasteltu yleiselld tasolla.
Vesilain nakdkulmasta vesiymparistoon vaikuttavia toimintoja tarkastellaan
aina yksittdisina hankkeina, jolloin arvioidaan hankesuunnitelmien
perusteella muun muassa niiden vaikutukset ja mahdollinen vesilain
mukaisen luvan tarve. Asemakaavahankkeessa keskeinen mahdollinen
vesiymparistdon vaikuttava toiminto on kaava-alueen hulevesijarjestelyt,
joita on kaavoituksessa kasitelty yleisella tasolla. Kaavoitusvaiheessa tulee
hulevesijarjestelystd asettaa sellaiset riittavat maaraykset, joilla
velvoitetaan hulevesijarjestelman yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja
toteutuksessa turvaamaan Sarkijarven ympariston lahteiden ja noron seka
Sarkijarven ja Peltolammin vesiymparistdjen tilan sdilyminen. (Ote ELY-
keskuksen ymparistonsuojeluyksikon 16.4.2021 lausunnosta)

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

l[uonnonvaroihin

Alue on valmiiksi esirakennettu ja kalliota on louhittu seka kasvillisuus
kokonaan poistettu. Luontoarvot jaavat kaavamuutosalueen ulkopuolelle.
Alue sijaitsee osittain herkan vesiston valuma-alueella. Sarkijarven ja
suunnittelualueen vilissa tarkeimmat hulevesien kasittelyssa ja
johtamisessa huomioitavat luontoarvot ovat lahteet ja noro. Se tarkoittaa,
etta lahteiden ja norojen nykyinen vesitasapaino tulee sailyttaa lahella
nykytilaansa. seka vedenlaatu on pidettava hyvana. Alapuolisten
kiinteistojen kaivoveden laadun sailyminen tulee huomioida.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkenteeseen

Asemakaavalla aloitetaan uuden teollisuuskorttelin rakentuminen nykyisin
rakentamattomaan ymparistoon.
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3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun
ymparistoon

Maisema muuttuu merkittdavaksi alueen rakentuessa. Kaavaratkaisu
perustuu maiseman perusrunkoon siten, ettd rakentaminen keskittyy
alueen keskelle ja tontin istutusalueet sijoittuvat tontinreunojen 15 metrin
levyiselle vihervyohykkeelle seka kohtiin, joissa istutukset eivat ole tehtaan
toiminnan tiella. Maisemallisen arvon kannalta alueelle tulevien
rakennusten kattokorkeus ei nouse merkittavasti yli puiden latvojen ja
tontin reunavyohykkeet maisemoidaan huolellisesti.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Yleisen kilpailukykyyn ja elinvoiman nakékulmasta arvioituna myonteisia
vaikutuksia syntyy, kun alueen yrityskannan monipuolistumista
vahvistetaan ja toimintaympariston uudistumismahdollisuuksia
parannetaan. Tampereella pitkdan toimineiden yrityksien liiketoiminnan
jatkuvuutta halutaan turvata kaavaratkaisulla ja —valjemmilla
kaavamaarayksilla.

Kaavamuutosratkaisu on valmistelu yhteistydssa yrityksen kanssa
esitettyjen toiveiden pohjalta. Toimintaedellytyksia parannetaan joustavilla
kaavamaarayksilla muutoksen ja toteutuksen suhteen, joten kaava edistaa
my0s laajennusalueen kdyttéonottoa tarpeen tullen. Hankkeen vaikutukset
Lahdesjarven alueen yritystoimintaan ovat erittdin myonteiset.
Kaavamuutoksella tuetaan alueen muutoskehitysta palveluiden ja
tyopaikkojen sekoittuneeksi alueeksi yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Akulatinkadulta poistuvat paakayttotarkoitukseltaan kaupan alueet voivat
sijoittua Lahdesjarven alueella Maakuntakaavan 150 000 km? ylittymatta.
Akulatinkadulta vapautuvat paakayttotarkoitukseltaan kaupan alueita

71 790 k-m? voidaan sijoittaa myds Lakalaivan itdosaan.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 12.3.2020.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa toiminnan painopiste kaupasta
teollisuuteen ja tutkia suuren teollisuuslaitoksen sijoittumismahdollisuus
alueelle. Kaupan ja teollisuuden kdyttotarkoitusmerkinnat ja
rakennusoikeus jarjestetdaan tarkoituksenmukaisesti yhdessa Lahdesjarven
alueen muiden kaavamuutoshankkeiden kanssa. Tavoite on, etta uusi
kokonaisuus luo monipuolisesti mahdollisuuksia yrityksille
valtakunnallisesti ja kaupunkiseudullisesti keskeisten liikennevaylien
[aheisyydessa.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Maisemaselvitys, pihasuunnitelma seka viherkerroinlaskelmat ovat ohjanneet
suunnittelualueen viherrakentamisen kaavamaarayksia ja merkintoja.
Tavoitteeksi asetettu viherkertoimentavoitetaso on saavutettu.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan vireilletulovaiheessa saatiin 2 asukaspalautetta ja 7
viranomaislausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS).
Tulleeseen palautteeseen on vastattu kaava-aineiston yhteydessa olevassa
palaute- vastineraportissa. Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n 2
momentissa tarkoitettu viranomaisneuvottelu jarjestetddn kaavoitukseen
ryhdyttdessa seka tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut
julkisesti nahtavana ja sita koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.

Kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 4.6.2020.
Kokousosallistujat esittivat edustamansa tahon tavoitteita. Sovittiin, etta
laaditaan liikenne- ja meluselvitys valmisteluvaiheen aineistoksi.
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio on kaavaselostuksen
liitteend. Neuvottelussa tuotiin esille seuraavia lahtékohtia:

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) korosti, etta
liilkenteelliset tarkastelut tulisi tehda ja liikkennemaaria tulee vahintaankin
arvioida, silla raskaan liikenteen maara saattaa kasvaa, mutta
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asiointililkkenne vahenee. Eri liikennemuotojen huomioiminen on tarkeaa ja
se ettei alueelta valuvia vesia saa johtua valtatien suuntaan. Pirkanmaan
liitto toi esille, ettd Automiehenkadun kaavan (8686) lausunnossa on
huomautettu maakuntakaavan Lahdesjarvea koskevasta kaupan
mitoitusrajasta. On huomioitava kaikki alueelle tuleva kaupallinen toiminta
ja pitdytyminen 150 000 k-m? kokonaisuudessa. Kiinteistétoimi totesi, etts
hanke kaupungin kannalta merkittava. Esirakentaminen menossa ja
louhintaty® tehdaan voimassa olevan kaavan mukaisesti. Kaavamuutos tuo
hieman lisda louhintaa. Liikkennesuunnittelu ehdotti, etta
lilkenneselvityksen laatimista tulee harkita. Bussipysakille taytyy jarjestaa
sujuva yhteys.

Viheralueiden ja hulevesien osalta suunnitteluprosessissa huomioitu seka
hulevesien viivytys tehokkaasti tontilla, etta vihersuunnittelun tavoitteet.
Ympadristonsuojelu painotti, ettd Sarkijarven vedenlaadun sdilyminen
erinomaisena on tarkeda. Myos sammutusvesien kasittely tulee huomioida.
Liilkenne tulee poikkeamaan merkittavasti voimassa olevan kaavan
mukaisesta ratkaisusta, joten liikenne- ja melutarkastelu on hyva tehda.

Asemakaavaa valmisteltaessa on jarjestetty erillisneuvotteluja kaupungin
eri organisaatioiden kanssa. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma,
joka on hyvaksynyt asemakaavan ratkaisut. Selvityksien ja suunnitelmien
laadintatyon aikana on pidetty useita suunnittelukokouksia. Asemakaavan
valmistelussa on huomioitu suuren teollisuusyrityksen viestinta ja
vuorovaikutussuunnittelu. Tavoitteena on ollut edistaa yrityksen ja
kaupungin avointa keskindista vuorovaikutusta seka toisiaan tukevaa
tiedottamista asemakaavamuutosprosessin etenemisesta ja
osallistumismahdollisuuksista vaikuttamisajankohtineen. Yritys on
tiedottanut hankkeesta aktiivisesti. Projektin etenemista voi seurata:
https://lokomotion.fi/osallistuminen/

Tyoneuvottelu esitettiin pidettavaksi Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus (ELY) ehdotusvaiheen lausunnossa esitetyn pyynnén
pohjalta, mutta ELY:lle esitetyt tdydennykset olivat riittavat ja tyopalaveria
ei ollut tarpeen pitaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnos pohjautuu yrityksen tarpeiden pohjalta esitettyyn
ratkaisuun. Kaavaratkaisua on tarkennettu viitesuunnitelman ja laadittujen
selvitysten ja suunnitelmien pohjalta ottaen huomioiin kaupungin
tavoitteet suuren teollisuusyrityksen sijoittumisen mahdollistamiseksi
alueelle.
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4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiympariston
suunnittelussa.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Hulevesisuunnitelmaa on tdydennetty ja hulevesimaarayksia on
tarkennettu. Hulevesien laadullinen ja maarallinen kasittely on suunniteltu
hoidettavaksi niin, ettei ldhteiden ja puron/noron luonnontilaisuus
vaarannu. Kaavaluonnoksessa ollutta 15% liike- ja toimistotilan maaraa on
nostettu 20%:iin. Kaavamaarayksen autopaikkojen osalta teollisuus- ja
varastotilojen autopaikkojen lukumaéara on korjattu 1ap/250k-m2
(kaavaluonnoksessa 1 ap /150k-m2). Py6rapaikkojen lukumaaraan
esitetdan muutettavaksi 1pp/200k-m2 (kaavaluonnoksessa 1pp/100k-m?2).

Aluekehityksestd ja sen muuttumisesta kaupan alueesta teollisuusalueeksi
oltiin huolissaan, miten kaavamuutos tulee vaikuttamaan erityisesti alueen
tulevaan kehitykseen ja "alueen kaupalliseen houkuttelevuuteen” muiden
toimijoiden osalta. Yrityksien kanssa keskustellaan heidan esittamien
pyyntdjen ja tarpeiden pohjalta prosessin aikana.

4.5.3 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Ehdotusvaiheen jalkeen kaavan yleismaarayksia on tarkistettu hulevesien
laadun ja maaran seka seurannan osalta. Vesistovaikutuksien arviointi ja
rakentamisaikaisten hulevesien kasittely on tdydennetty
kaavaselostukseen seka yleiskaavallinen tarkastelu. ELY-keskuksen
16.4.2021 lausunnosta on vesilain valvonnan kannalta tdydennetty
johtopaatokset kaavan vaikutusten arviointiin.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

5.1 Hulevesiselvitys

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

Selvityksen mukaan kaava-alueelta pois johdettavien hulevesien hyva laatu
on erittain oleellista Sarkijarven vedenlaadun sailymisen kannalta. Alueella
on jo toteutettu hulevesien tyonaikaista hallintaa ja vedenlaadun
tarkkailua erillisten suunnitelmien mukaisesti. Virtaamaa hallitaan
kohteessa lopputilanteessa maarallisesti pddosin maanalaisilla
putkiviivytysrakenteilla. Pyrkimyksena on leikata virtaamapiikkeja alueen
alapuolisten avouomien eroosion valttamiseksi ja alapuolisten
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luonnonymparistojen ja rakenteiden suojelemiseksi. Hulevesien yhtena
hallintakeinona on kaytetty hajautusta. Hulevedet puretaan tontilta
viidesta eri kohtaa. Kattovedet ja pihavedet kasitellaan tontilla erillisina
jakeinaan ja jarjestelma on esitetty toteutettavaksi suljettavaksi
poikkeustilanteen varalta.

Laadullisena hallintakeinona on esitetty mm. paikoitusalueiden
biosuodatinrakenteet. Huleveden hallinnalle ehdotetaan seuraavaa
maaraysta: Tontilta tulevat hulevedet tulee viivyttaa tontilla tai muulla
alueella viivytysrakentein ja johtaa purkupaikkaan viranomaisen
hyvaksyman erillissuunnitelman mukaan. Viivytysrakenteiden
mitoitustilavuutena on suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa
tontille rakennettujen kattojen ja muiden vettdldpdisemattomien pintojen
neliometrimaaraa kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen
tulee kestda vahintaan 2 tuntia ja korkeintaan 12 tuntia sateen
paattymisesta. Oljyn- ja hiekanerotusjirjestelma tulee varustaa
naytteenotto- ja sulkukaivolla. Selvitysalueella muodostuvien hulevesien
vaikutusta voidaan parantaa ja kompensoida huolellisesti suunnitelluilla ja
hajautetuilla hulevesien hallintajarjestelmill3, joilla lievennetdadan myoés
maankdytdn muutoksesta aiheutuvien uusien kuormitustekijoiden
(metallit, hiilivedyt) vaikutuksia. Myos hallintarakenteiden huoltaminen on
keskeisessd osassa vaikutusten ehkaisyssa.

5.1.1 Rakentamisaikaiset hulevedet

Tyonaikaisten hulevesien laatua on tarkkailtu 04/2019 |&htien erillisen
ohjelman mukaisesti viidella eri ndytteenottopisteella Sarkijarven ja kaava-
alueen valilla. Naytteenotosta on vastannut Ramboll ja vesindytteiden
analysointi toteutetaan KVVY:n laboratoriossa (Ramboll 18.2.2019).
Alueelta on otettu 0-ndytteet 30.10.2018.

Tyonaikaisissa mittauksissa on havaittu asetetut rajat ylittavia pitoisuuksia
sdhkonjohtavuudessa, kokonaistypessa sekd NO23-N-arvoissa. Ylityksia on
esiintynyt kesa/alkusyksykuukausina my6s kokonaisfosforissa, jolla ei
valttamatta ole suoraa yhteytta tontin rakentamiseen.
Kiintoainespitoisuudet, joihin huleveden hallintakeinoin pystytdan
vaikuttamaan, ovat pysyneet raja-arvoja pienempina vuoden 2020
kesdkuussa otettua yhtd naytettad lukuun ottamatta. Yhteensa naytteitd on
otettu kesdakuuhun 2020 asti 13 kertaa. (Hulevesiselvitys, raportti, Ramboll
Finland Oy, 2020), tayd. 30.11.2020)

Rakennusvaiheen hulevesien sisdltaman kiintoaineksen maaraa on pyritty
minimoimaan laskeutusaltain ja suotopadoin, jotka on varustettu
hiekkasuodatuksella. Laskeutusaltailta vedet on johdettu Akulatinmetsassa
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vahintdan 500 m ennen niiden padtymista Sarkijarveen. Sarkijarveen
laskevien ojien vedenlaatua on seurattu tyon aikana vesindytteiden avulla.
Vedenlaadun tarkkailussa on seurattu mm. muutoksia typpipitoisuuksia.
Rajaytystoiden seurauksena typpikuormitus voi lisddntya ja seurannan
perusteella on voitu tarvittaessa siirtya kayttdmaan emulsiordjahteita.

Tyomaan laajuuden ja pinnanmuotojen vuoksi hulevesien hallintaa on
hajautettu. Tyonaikaisten hulevesien hallitsemiseksi alueella on kolme
laskeutusallasta (alueen alavimmat kohdat), joihin altaat on ollut helpointa
toteuttaa ja joihin hulevedet on ollut helpointa ohjata. Suunnittelualueen
pohjoisosassa on lisdksi neljas laskeutusallas ja oja, jonne on
loppuvaiheessa tarkoitus toteuttaa valmista kohdetta palveleva
hulevesiallas. Laskeutusallastilavuudet on maaritetty valuntakertoimelle
0,5 ja 10 mm:n sateelle RT 89-11230 Rakennustydmaan hulevesien hallinta,
tilaajan opas mukaan. Altaiden valuma-alueet on maaritetty
rakennusaikaisen tilanteen mukaan, jonka perusteella on myds maaritetty
allastilavuudet. Laskeutusaltaat on verhottu murskeella ja niiden reunaan
on toteutettu suotopato moreenisydamelld ja hiekkasuodatusrakenteella.
Suotopadon jalkeista maanpintaa on pyritty muokkaamaan
mahdollisimman vahan. Padon korkeudessa on otettu huomioon
toteutetun altaan syvyys. Ohjeistuksen mukaisesti, laskeutusaltaiden
pohjalle laskeutunut kiintoaines tai liete tulee poistaa tarvittaessa tai
viimeistdan altaiden kdyton paattyessa. Akulatinkadun tasaus laskee
pohjoiseen Leppastensuonkadun kiertoliittyman suuntaan, ja kadun
pohjoisin osuus painuu tydmaa-alueen muuta maastoa alemmaksi. Kadun
pohjoisimman osan hulevedet johtuvat siten Leppastensuonkadun
suuntaan, jossa on melko rajallisesti tilaa hulevesien kasittelyyn. Taman
vuoksi Leppastensuonkadun varteen hulevesien kasittelyyn on kaytetty
laskeutuskontteja.

Alueen lansipuolella sijaitsee laaja suoalue, jota on kaytetty hulevesien
viivytykseen niiden vesien osalta, jotka ovat syntyneet suoalueen nykyisella
valuma-alueella. Alueelle johtuvat hulevedet viipyvat ja suotautuvat suossa
ennen niiden paatymista Helsinki-Tampere moottoritien rampin ojaan.
Télle alueelle ei ole saanut johtaa hulevesida muilta valuma-alueilta
(tyémaan itdpuolelta). Tyémaalla on tarkkailtu altaiden, patojen ja konttien
kuntoa ja niitad on tarvittaessa huollettu. Esirakentamisen aikana tyémaalla
hulevesialtaiden reunapenkereitad on kunnostettu, mutta saatujen tietojen
mukaan hiekkasuodatuksia ei esirakentamisen aikana ole jouduttu
vaihtamaan. Tydmaa on vastannut polttoainesailididen, haitallisia aineita
sisdltdvien rakennustarvikkeiden, jatteiden ym. suojaamisesta valuvalta
vedeltd ja sateelta mm. katoksin, erillisin altain tai reunaojin
varastointialueen ymparilld, jotta haitta-aineita padse huuhtoutumaan.
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Kun alueen rakentaminen saadaan paatokseen, hulevesien maarien ei
arvioida lopputilanteessa muuttuvan olennaisesti rakennusvaiheen
tilanteesta. Hulevesien laadun arvioidaan lopputilanteessa parantuvan
nykyisesta suunnitellun lopputilanteen kasittelyjarjestelmien ja
rakentamisvaiheen loppumisen ansiosta. Rakennusvaiheen hulevesien
laatua ja maaria kasitellaan lahemmin seuraavassa kappaleessa.
Hulevesiselvityksen taydennys (Ramboll Finland Oy,3/2021)

5.2 Viherkerrointy6kaluun liittyva maisema ja pihasuunnittelu

Palvelu- ja vuosisuunnitelma 2020 on hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa
10.12.2019. Lédhtokohtana on viihtyisan ja toimivan kaupungin
vahvistaminen. Viherkerroin otetaan kdyttoon soveltuvissa asemakaavoissa
ja tarkistus tapahtuu rakennuslupavaiheessa. Tdassa asemakaavamuutok-
sessa viherkertoimen kdyton osalta kriteereista tayttyi se, etta alue
sijaitsee osittain herkdn vesiston valuma-alueella (Sarkijarvi). Tama
tarkoittaa, ettd hulevesien hallintaratkaisujen tulee olla toimivia.
Viherkerroin on exceltaulukko-pohjainen laskentatyokalu, jonka
|[ahtotietoina on kohteeseen suunniteltujen viher-, hulevesi- ja
viihtyisyyselementtien lukumaaria ja pinta-aloja ja lopputulemana
lukuarvo. Luvulle on annettu tavoitearvot tontin kdyttotarkoituksesta
riippuen.

Pihasuunnitelman on laatinut Ramboll Finlnd Oy. Pihasuunnitelmaan on
yhdistetty viher- ja hulevesisuunnittelua, kuten viherkerrointyokalun kaytto
kdytannossa edellyttaa.

5.2.1 Viherkertoimen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Asemakaavassa on yleismaarays koskien viherkerrointa ja
viherrakentamisen alue on osoitettu merkinnalld vih-ra. Merkintdan on
liittetty maarays, etta alue toteutetaan monimuotoisin ja laadukkain
viherrakentein. Viherrakentamisen sovittamiseen maisemaan ja
kaupunkikuvaan sekd ympariston arvoihin on kiinnitettava erityista
huomioita.

Viherkerroinlaskelma on tehty asemapiirrosluonnoksen,
hulevesisuunnitelman ja tavoitteellisen louhintatason pohjalta.
Tavoitearvon (0,5) saavuttamisen kannalta on merkittavinta lapéisevien
pintojen ja istutettavan kasvillisuuden maara. Laskelmissa on
laajennusalueet huomioitu lapaiseméattomana pintana, jolloin koko alueella
l[dpdisematdntd pintaa muodostuu 70 %. Bonuselementteja on kdytetty ja
viherkertoimeksi on saatu 0,58. Pihasuunnitelmassa haluttiin jattaa
nakyville kalliota ja kivenlohkareita maisemallisina elementteina. Ideana
on, etta yrityksen tuotteet ja prosessit saavat ndakya maisemassa ilmentden
teollisuusyrityksen vahvaa brandia. Tontin sisdosien viheralueilla



F%J TAMPERE 24 (32)

esteettisyydelle on annettu enemman painoarvoa kuin tontinreunojen
luiskavydhykkeelld. Ratkaisussa on huomioitu alueen laajuus ja
teollisuustontin luonne. Toimintojen paikat saattavat muuttua ja tilaa
tarvitaan lilkenndintiin yms. Viherrakentaminen on kalliolle ongelmallista,
mutta valitsevan tilanteen voi kdantaa hyddyksi ja ottaa koko idean
lahtokohdaksi paikallisuuden: kalliot, voimalinjan rajoittavana tekijana,
metsan ja ympariston luontotyypin sdilyttaminen.

Viherkerroin kuvaa kuinka paljon tontilla on kasvillisuutta ja vetta
viivyttdvia ratkaisuja suhteessa tontin pinta-alaan. Viherkerroin on
maardytynyt sailytettavan ja istutettavan kasvillisuuden, pinnoitteiden
(lapaisevyys), hulevesien hallintarakenteiden ja bonuselementtien avulla,
joita jokaista tarkastellaan 5 eri kategorian kannalta. Kategoriat ovat
ekologisuus, toiminnallisuus, maisema-arvo, kunnossapito ja hulevedet.
Tontille on laadittu viheryleis-suunnitelma, jonka sisaltd on maarittanyt
viherkertoimen edellad kuvattujen seikkojen avulla. Tontin sijainti, suuri
pinta-ala, joka on suureksi osaksi kallioinen sekd nakyvyys kadun suuntaan
vaatii maisemointia ja vihreyden lisdamista. Edustavuuden huomioimista
sisdantulon ja toimistorakennuksen lahelld alueen viimeistelyssa on
korostettu seka realismia toiminta huomioiden, jotta viherrakenteet
sailyvat. Vihersuunnitelman ratkaisut palvelevat samalla hulevesien
hallintaa ja laadun varmistamista Sarkijarven valuma-alueella.

5.3 Liikenne- ja meluraportti

Kohteesta on laadittu liikenne- ja meluselvitys. Selvitysraporttia on
tdydennetty ehdotusvaiheeseen. Liikenne — ja meluselvityksessa on kyse
tilannekuvauksesta, josta laaditaan raportti. Mm. Joukkoliikenteesta
kuvataan ldhinna tunnistetut kehittdmistarpeet. Alueen sijainti on
edullinen tehtaan liikennetta synnyttavien toimintojen seka
yhdyskuntarakenteen kannalta. Kohde sijaitsee Lahdesjarven
eritasoliittyman valittomassa laheisyydessa, jota suurin osa tehtaan
synnyttamasta liikenteesta kdyttda. Raskasliikenne sekd pddosa muusta
autoliikenteestd ei kuormita merkittavasti alempiasteista katuverkkoa.

Toiminnan synnyttdma autoliikenne on pienempi kuin voimassaolevan
kaavan oletettava autoliikenne. Tehtaan toiminta synnyttda kuitenkin
enemman raskasta liikennetta kuin tilaa vaativa kauppa. Liikenteen
toimivuuteen talla ei kuitenkaan ole merkitysta. Liikennetilaa on padosin
riittavasti raskaalle liikenteelle.

Erikoiskuljetusten suuren maaran vuoksi lyhyin reitti Lempaélantielle
valtatie 3 alittaen on suositeltavin vaihtoehto. Tama edellyttaa
muutostoimenpiteita liittymiin seka alikulkukorkeuksien nostamista ko.
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reitilla. Joukkoliikennepysakkien jadaminen suhteellisen kauaksi
tarkastelualueesta seka linjatarjonta suhteessa henkildston kotipaikkoihin
on nykyista sijaintia huonompi eikd oletettavasti ainakaan kasvata
joukkoliikenteen kayttod tyomatkoihin. Alueen/pysakkien saavutettavuutta
voidaan kuitenkin parantaa esim. alueen toimijoiden yhteisilla Last-mile —
ratkaisuilla. Tarkastelualue on kohtuullisesti saavutettavissa pyoralla.
Laadullisesti ldahialueen ymparisto ei ole houkuttelevaa kavelylle.
Leppastensuonkadun turbokiertoliittymat ovat haastavia kadunylitysten
kannalta ja muodostavat reitteihin kiertomatkaa. Isot vaylat ja vesialueet
muodostavat jonkin verran estevaikutusta alueen saavutettavuudessa.
Alueen ymparilla on kuitenkin virkistysreittejd, joita voidaan hyodyntaa
mm. pyOrailyyn.

Ennustetilanteessa pdivaajan keskidanitaso ylittda 55 dB tehtaan
lansipuolella. Muilta osin kaava-alueella alittuu 55 dB rakennusmassojen
tuottaman melusuojan vuoksi. Ennustetilanteessa y6ajan keskidanitaso
puolestaan alittaa 45 dB suurimmaksi osaksi kaava-aluetta. Muutokset
nykytilanteeseen kaava-alueelle Tehtaan melun tuottama melukuorman
kasvu liikennemeluun nahden rajautuu kaava-alueelle ja on suurimmillaan
hieman yli 5dB. Alueen itdpuolella melutaso laskee noin 2 dB.

Yleiskaavassa on mainittu ilmanlaatu ja meluselvityksen tarpeen arviointi.
Toiminta ei ole ymparistoluvanvaraista, mutta toiminta voi silti aiheuttaa
melua. Huomio kiinnitetaan siihen, ettad tunnistetaan millaista melua
toiminta synnyttda ja miten hairitsevan melun levidminen voidaan
naapureihin estaa. Myos teollisuusilmanvaihto huomioitava, erityisesti jos
se on ybaikaista. Merkittavin kaavamuutosratkaisussa on, ettd voimassa
olevan kaavan noin 800 metrin pituista Akulatinkatua ei tarvitse toteuttaa.
Sisdinen liikenne alueella jarjestetdan suuren teollisuusyrityksen toiminnan
edellyttamalla tavalla.

Moottoriajoneuvoliikenteen tuotos on selvasti pienempi kuin mita
voimassa olevassa asemakaavassa aiemmin suunniteltu tilaa vaativa
kauppa (100000 k-m?) olisi tuottanut. Kaupan tyypista riippuen
matkatuotos olisi ollut 3300-21800 ajon/vrk. Automiehenkadun
lilkennemaarien sekd Lahdesjarven nykyisten tilaa vievien kauppojen pinta-
alaan peilaten uuden alueen moottoriajoneuvoliikenteen tuotos olisi ollut
(tayteen rakennettuna) arviolta 17600 ajon/vrk.

Raskaan liikenteen maaria voidaan arvioida matkatuotosoppaan avulla vain
hyvin karkeasti. Metsontilastojen perusteella raskaan liikenteen tuotos olisi
noin 70-80 ajon/vrk. Alueelta lahtevista kuljetuksista suurin osa edellyttaa
erikoiskuljetusta. Kaava-alue sijaitsee noin 900 metrin etdisyydella
[ahimmistd Automiehenkadun pysakeista. Joukkoliikenteen kdytén
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ongelmana pitkd matka pysakilta tyopaikalle (kasvattaa matka-aikaeroa
auton kayttoon verrattuna). Lisdksi suorin kadvelyreitti kulkee korttelin 6125
l4pi, jossa ei ole erillistd jalankulku-/py6ravaylda. Joukkoliikenteen kdyton
ongelmana sailyy yha pitka matka pysakilta tyopaikalle. Alueen sijainti ei
ole houkutteleva joukkoliikenteen kaytén kannalta.

5.4 Lahdesjarven Kaupallisten vaikutusten arviointi

Kaupan ja teollisuuden uudelleen jarjestelyt Lahdesjarvelld laadittuun
kaupallisten vaikutusten arviointiselvitykseen (FCG 30.4.2019) on lisatty
paivityksena asemakaavoituksen laatima karttatarkastelu 3. vaihtoehdosta.
Akulatinkadun kaavamuutos muutti tilanteen ja selvitysta tdydennetdan
vain karttatarkastelulla. Pirkanmaan maakuntakaavassa ja Kantakaupungin
yleiskaavassa osoitetun kaupan alueen enimmaismitoitus on 150 000 k-m?.
Asemakaavojen liikerakentamisen rakennusoikeuksia on tarkistettu niin,
ettei enimmaismitoitusta ylitetd. Lahdesjarven alueen kaavoissa on talla
hetkelld yhteensa kaupan rakennusoikeutta 71 790 k-m? (Akulatinkatu) +
69 400 k-m? (lkea+, K-Rauta) = 141 190 k-m2.lkean ja K-raudan tonttien
rakennusoikeus pysyy ennallaan (69 400 k-m?). Automiehenkadun vireilla
olevaan asemakaavaan on osoitettu kaupan rakennusoikeutta 50 700 k-m?2,
Yhteensd 122 800 k-m? mukaan lukien VT3 lansipuoli, Lakalaivan itdpuolella
sijaitseva Lidl (2700 k-m?).

Lahdesjarven kaupan alueen liikerakentamisen rakennusoikeuksien
uudelleen jarjestelyt. Akulatinkadun muuttuessa teollisuusalueeksi
tarkoittavat, ettd maakuntakaavan enimmaismitoituksesta jaa kdayttamatta
27 200 k-m?

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaavamuutos on voimassa olevan maakuntakaavan seka vireilla
olevan Kantakaupungin yleiskaavassa 2017 - 2021 mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on tyopaikka- ja kaupallisten palveluiden aluetta

Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu tyopaikka- ja kaupallisten
palvelujen alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.
Suunnittelualuetta koskee Kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvyohyke -merkinta (kk1). Maakuntakaava 2040:
http://tieto.pirkanmaa.fi/kartat/
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6.2 Yleiskaavassa alue palveluiden ja tyopaikkojen sekoittunut alue

Kantakaupungin yleiskaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu palveluiden
ja tyopaikkojen sekoittuneeksi alueeksi seka sinne saa sijoittaa seudullista
paljon tilaa vaativaa kauppaa. Lisdksi suunnittelualueen pohjoisosat
kuuluvat osittain eteldn kasvusuunta-vydhykkeeseen. (kartta 1). Alue on
Hoytamonjarven valuma-alueella ja sinne on osoitettu ohjeelliset
alueelliset hulevesien viivytysaltaat. Suunnittelualue on melu- ja
ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-alueella. (kartta 4). Kantakaupungin
yleiskaava 2017 - 2021:

www.tampere.fi/kantakaupunginyleiskaava2017-2021

6.3 Kantakaupungin vaiheyleiskaava — valtuustokausi 2017-2021

Vireilla olevassa Kantakaupungin yleiskaavassa 2017 - 2021 kyseinen alue
on osoitettu teollisuus — ja tuotantotoimintojen alueeksi ja se sijaitsee
osittain ohjeellisen keskuspuistoverkoston kehittamistarvealueella. (kartta
1) Yleiskaava Alue on Hoytamonjarven valuma-alueella. Hulevesia on
viivytettava ja hulevesien laatua parannettava seka Sarkijarven tila tulee
sailyttad. Suunnittelu-alue on melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-
alueella. (kartta 4). Kantakaupungin yleiskaava 2040:
https://kartat.tampere.fi/yk2040pdfkartat

6.4 Yleiskaavallinen tarkastelu

Yleiskaavallisen tarkastelun on laatinut projektiarkkitehti Lotta Kauppila
kaupunkiympariston suunnittelun yleiskaavoitusyksikosta.

Alueella on voimassa Kantakaupungin yleiskaava 2040, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 15.5.2017 ja saanut lainvoiman 20.1.2020.
Yleiskaavassa Leppéastensuonkadun eteldpuoli on osoitettu palvelujen ja
tyopaikkojen alueeksi, jonka mukaan aluetta kehitetdan monipuolisten
tyopaikka- ja koulutustoimintojen, kaupallisten palvelujen, kulttuuri- ja
vapaa-ajantoimintojen sekd ymparistohdiriota aiheuttamattoman
tuotantotoiminnan alueena. Lisdksi alueelle sijoittaa seudullista paljon tilaa
vaativaa kauppaa. Seudullisesti merkittdvaa paljon tilaa vaativan
vahittaiskaupan kerrosalan enimmaismaara Lahdesjarvelld on 150 000 k-
m2. Aluetta koskee myds strateginen kehittdmisperiaatemerkinta Eteldn
kasvusuunta, jota kehitetdan tulevaisuuden tyo- ja
toimipaikkaymparistona. Leppastensuon katu on osoitettu
padkokoojakaduksi.

Alueella on vireilld Kantakaupungin vaiheyleiskaava — valtuustokausi 2017-
2021. Vaiheyleiskaavan ehdotus oli yleisesti nahtavilla 14.1. — 15.2.2021


file://///tionas1/tetoyto/Kakedat/Masu/ASEMAKAAVA/Asemakaavaprosessi/Vireillä/8805_Lahdesjärvi_Lahdesjärven_eteläosa/5_Luonnos/Selostus/www.tampere.fi/kantakaupunginyleiskaava2017-2021
https://kartat.tampere.fi/yk2040pdfkartat
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valisen ajan. Vireilla olevassa vaiheyleiskaavassa suunnittelualueeseen
kohdistuu tarkistuksia kadyttotarkoituksen ja kehittamismerkintdjen osalta.
Ehdotuksessa alue on osoitettu tyopaikkojen ja elinkeinojen alueeksi. Alue
varataan teollisuus- ja tuotantotoiminnoille seka logistisille toiminnoille ja
palveluille. Alueita kehitetdaan tehokkaina ja hyvin saavutettavina
tuotantotoiminnan alueina. Alueille ei tule sijoittaa sellaisia toimintoja,
jotka hairiintyvat raskaasta liikenteestd, melusta, tarindsta ja paastoista.
Soveltuvilla osilla sallitaan lumenvastaanotto- ja maanvastaanottotoiminta.
Alueiden yhteyksia seudullisille ja valtakunnallisille paavaylille parannetaan
kehittamalla logistiikan ja tavaraliikenteen sujuvuutta. Alueen kaakkoisosa
kuuluu ohjeelliseen keskuspuistoverkoston kehittamisvyohykkeeseen, jolla
on osoitettu tarve laatia Sarkijarven ymparistoon kokonaissuunnitelma.
Alue kuuluu Lentokoneiden laskeutumisvyohykkeelle, jolla melu on
huomioitava rakentamisessa ja melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen
harkinta-alueelle.

Voimassa olevassa asemakaavassa (nro 8534, hyvaksytty 15.8.2016) alueen
pohjoisosa on Liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikoita (KM-3) ja eteldosa Liike-, toimisto-,
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (KTT-15). Ohjeellisen
tonttijaon mukaan alueelle on osoitettu 8 tonttia. Asemakaavamuutoksella
nro 8805 alue muuttuu Teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-15). Koko
kortteli on osoitettu yhdeksi tontiksi. Tontin tehokkuusluku on e=0,5.

Asemakaavamuutos ei ole tavoitellun kayttotarkoituksen osalta voimassa
olevan yleiskaavan mukainen, mutta asemakaavamuutos on vireilld olevan
vaiheyleiskaavaehdotuksen mukainen.

Yleiskaavallinen tarkastelu on tehty ottamalla huomioon maankaytt6- ja
rakennuslaissa annetut sdadokset yleiskaavan sisdltovaatimuksista.
Hanketta on arvioitu suhteessa MRL 39 §&:n 2. momentin kohtiin 1-9.
Asemakaavamuutoksen laadinnan yhteydessa on tehty selvityksia ja
arviointeja, jotka tukevat yleiskaavallisen tarkastelun laadintaa ja
ympdristévaikutusten huomioon ottamista ja niiden ohjaamista. Arviointia
ja huomiointia helpottaa myds se, etta korttelialue koostuu yhdesta
tontista ja toimijasta.

Asemakaavamuutoksen suhde yleiskaavan sisaltévaatimuksiin

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestdvyys: Alue sijaitsee Lahdesjarven toimitila-alueen eteldap&assa.
Toiminta siirtyy paikalle Hatanpaalta keskustan tuntumasta, mika
vahentaa lahtopaikassa tiiviille alueelle aiheutuvia ympaéristéhaittoja.
Toiminta sopii ymparistodnsad, missa on paljon suurikokoisia teollisuus-,
toimitila- ja liiketiloja.
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29 (32)

olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto: Alue on
rakentamaton, mutta jo kertaalleen asemakaavoitettu paljon tilaa
vaativalle kaupalle ja esirakentaminen on aloitettu. Asemakaava ei
laajenna yhdyskuntarakennetta.

asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus: Alueen toteuttamisella ei
ole vaikutusta asumisen tarpeiden tai palveluiden toteuttamiseen.

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestimiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla:Toiminta tontilla aiheuttaa raskasta liikennetta.
Tontti sijaitsee moottoritien ramppien valittomassa laheisyydessa,
joten ajoneuvoliikenneyhteydet ovat sujuvat, eika liikenteesta ole
haittaa Lahdesjarven muille toimijoille. Tydmatkaliikenteen osalta alue
on hyvin saavutettavissa ajoneuvoliikenteelld ja kohtuullisesti myos
pyoréliikenteelld. Sen sijaan joukkoliikenteen osalta saavutettavuus on
huono. Kaava-alue sijaitsee noin 900 metrin etdisyydella [ahimmista
Automiehenkadun pysakeista. Kaukolampdverkosto sekd muut
energia- ja vesihuollon verkostot ovat alueella. Alueen toteuttaminen
vaatii kallion louhintaa.

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien
kannalta tasapainoiseen elinymparist66n:Alueelta on tehty
meluselvitys. Tontin toiminta ei nosta kaava-alueen ulkopuolisen
alueen melutasoa. Lahimman asuinrakennuksen kohdalla keskiddnitaso
alittaa 45 dB. Suunnitellut suuret rakennusmassat sen sijaan suojaavat
tontin itdpuolista virkistysaluetta liikennemelulta ja sen melutaso
laskee hieman nykyisesta.

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset:Alueen kehittdminen
mahdollistaa merkittdvan yritystoiminnan pysyttamisen Tampereella ja
se soveltuu hyvin liikenteellisen sijaintinsa tahden teollisuustyyppisille
elinkeinoille.

ympdristohaittojen vahentaminen: Asemakaavan yleismaarayksessa
huomioidaan laajasti erilaisia ymparistéhaittoja, muun muassa
rakentamisen aikaisten haitallisten vaikutusten lieventaminen kallion
louhintatéiden ja hulevesien hallinnan osalta, viherkertoimen kaytto,
mahdollisen tulipalon haittavaikutukset ja haikaisyvaikutukset. Melun
osalta katso kohta 5).

rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen:
Alueen ldheisyydessa ei ole rakennettua kulttuuriymparistoa. Alueella
ei ole erityisia luonnonarvoja mutta vaikutusalueella on, esim.
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Sarkijarvi ja kaavan maarayksissa on huomioitu vaikutukset jarveen.
Yleismaarays viherrakentamisen sovittamisesta maisemaan ja
kaupunkikuvaan, liittymisesta ymparistoonsa ja kaavamaaraykset
viherrakentamisen alueesta ja sen monimuotoisuudesta varmistavat
ympadristdn ja maiseman huomioimisen.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys: Alueen toteuttamisella
ei ole vaikutusta asukasmaadraan tai virkistysalueiden maaraan.

Johtopaatokset Alue on voimassa olevissa yleis- ja asemakaavoissa osoitettu tilaa vievalle
kaupalle. Alue soveltuu hyvin, ehkdpa paremmin, myos
teollisuustoiminnalle. Asemakaavalla varmistetaan ymparistohdirididen
huomioon ottaminen ymparoéivan yhdyskuntarakenteen mukaisesti.
Voimassa oleva yleiskaava on siten talta osin vanhentunut, minka osoittaa
my0s se, ettd alueella on vireillda muutoksen mukainen yleiskaava.

Maakuntakaavassa ja yleiskaavassa on maaratty seudullisesti merkittavan
paljon tilaa vaativan vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismaaraksi
Lahdesjarvelld 150 000 k-m?2. Lahdesjarven alueella on kehitetty muun
muassa kestavan liikkumisen suunnitelmia niin, etta palveluja ja
liilketoimintoja halutaan keskittda kestavasti hyvin saavutettavan
Automiehenkadun ymparisté6n. Asemakaavamuutos voidaan laatia vireilla
olevan Kantakaupungin vaiheyleiskaavan ehdotuksen mukaisena.

6.5 Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa 15.8.2016 hyvdksytty asemakaava nro 8534.
Voimassa olevan asemakaavan paa-kayttotarkoitukset ovat liilkerakennusten
korttelialue (KM-3), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon seka liike-,
toimisto-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (KTT-15). Akulatinkatu
yhdistaa alueen Leppéasten-suonkatuun.

Ajantasa-asemakaava: http://www.tampere.fi/ajantasa-asemakaava

6.6 Tonttijako

Taman asemakaavan alueella tonttijako nro 9279 laaditaan sitovana ja se
sisaltyy asemakaavaan.

6.7 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v.2020


http://www.tampere.fi/ajantasa-asemakaava
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava viitesuunnitelma, jonka
on laatinut Ramboll Finland Oy. Suunnitelmaa on kaytetty
asemakaavanlaadinnan pohjana. Muut toteuttamista kuvaavat asiakirjat
on teetetty Ramboll Finland Oy:ssa. Seuraavat suunnitelmat ja selvitykset
ovat asemakaavan liiteaineistona: hulevesi- ja pihasuunnitelmat, maisema-
ja pihaselvitys, viherkerroinlaskelmat seka liikenne- ja meluraportti.

Viitesuunnitelma

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Osallistumis ja arviointisuunnitelma 12.3.2020, tark. 19.10.2020
e Asemakaavakartta 19.10.2020, tdayd.30.11.2020

e Asemakaavan seurantalomake

e Palaute- ja vastineraportti 19.10.2020, tdyd.30.11.2020

e Viitesuunnitelma, Ramboll 2020, tark..

e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelumuistio 4.6.2020

e Yritysvaikutusten arviointilomake

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Hulevesiselvitys, raportti (Ramboll Finland Oy, 2020), tayd. 30.11.2020

e Hulevesiselvitys, nykytila (Ramboll Finland Oy, 2020)

e Hulevesiselvitys, suunnitelmakartta (Ramboll Finland Oy, 2020)

e Maisema- pihaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2020)

e Kaavio piha-alueen pinnoitteista (Ramboll Finland Oy, 2020)

e Pihasuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2020), tdyd.30.11.2200

e Viherkerroinlaskelma (Ramboll Finland Oy, 2020)

e Liikenne- ja meluraportti (Ramboll Finland Oy, 2020), tayd. 30.11.2020

e Lahdesjarven Kaupallisten vaikutusten arviointi, Loppuraportti (FCG 4/2020)

e Vaihtoehto 3 Lahdesjarven kaupan alueet, Taydennys loppuraporttiin
(Tampereen kaupunki, 2020

e Hulevesiselvityksen taydennys (Ramboll Finland Oy,3/2021)



